skg calientes, Aguascalientes, a nueve de

dici 0s mil veinte.-

V I S T O S los autos del expediente numero

*kkkkkkxk*k relhtivo al JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO
promo x * %k kkkkk*k en contra de kkkkkkkkkkk y
siendo su e e dictar sentencia definitiva se
procede a lj@misma al fenor de los siguientes:

o) S :

IDERANDOS

I.- El articul 2 Cébdigo de Procedimientos

Civiles vigente Estado establece: “Las

sentencias deberdan a recisas y congruentes

con la demanda y su t cion y con las demas
pretensiones deducidas op namente en el pleito,

condenando o absolviendo al demandado. y decidiendo

todos 1los puntos 1litigiosos qug n sido objeto

del debate. Cuando éstos h o varios, se
hara el pronunciamiento correspon e cada uno de

ellos. Cuando el juicio se siga en rebe a

verificar de oficio, la existencia de mentos
para la procedencia de la accidén”; y esta citadas
las partes para oir sentencia, se procede” a 110
siguiendo los lineamientos del precepto legal
transcrito.-

IT.- El1 suscrito Jjuez es competente “para
conocer de la presente controversia, atento a lo que
dispone el articulo 142 fraccién III del Cbébdigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado pues

dispone que es juez competente el de la ubicacidédn de

la cosa, si se ejercita una accidén real sobre bienes



inm e en el presente caso se ejercita la accidn

caria sobre un inmueble ubicado dentro de
risdiccién de este Juzgador, por lo que resulta
competente es autoridad. -

procedente la via Especial Hipotecaria

propuesta p a~parte actora, en virtud de que
demanda 1la del contrato de mutuo con
interés y gara\ =i lpotecaria y como consecuencia,
el pago del crédito adeuda y las anexidades
la demanda, fundédndose en
el incumplimiento r parte del demandado
asi como en su vencim t ontrato que consta en
escritura debidamente insc en el Registro Publico

de la Propiedad del Estado y ademé el pleito es

entre las partes que lo celebr; r tanto se dan
los supuestos previstos en 1€
del Cébdigo de Procedimientos Civ rgente en el
Estado, preceptos que sefilalan que eﬁ(ce te 1la

via Hipotecaria cuando la accidén consi en pago

e
del mutuo con garantia hipotecaria vy aspﬁpara
ello que conste en escritura debidamente regis da,
que el plazo se haya cumplido o que deba anti arse,
sin necesidad de registro cuando el pleito” e ntre
las partes que lo celebraron.-

IV.- El1 actor *******  por su propio derecho,
demanda en la via Especial Hipotecaria a *******  por
el pago y cumplimiento de las siguientes

prestaciones: “A).- La declaracion judicial de terminacion del

contrato de mutuo con interés y garantia hipotecaria contenido en la



escricyra’ notarial niumero CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS
DIECIS!=FET volumen SETECIENTOS SESENTA Y UNO, de fecha
veirtidos de septiembre del afio dos mil quince, otorgado ante la fe del
Licenciado ********* fNotario Publico nimero ********* de |os del Estado.
B) Como cunsS€euencia de lo anterior, y dado que el demandado fue
omiso en dar cuniplimiento a lo estipulado en las clausulas SEGUNDA y
TERCERA de/ias_eontenidag en el precitado contrato de mutuo, le
demando el pagoj'de {da suma de $244,264.00 (DOSCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MiL BGSCIENTOS SESENTA Y CUATRO
PESOS 00/100 M.N.),~q 2 correspopde al saldo o remanente de la
cantidad mutuada. C) Le réclagno et'pagd de los intereses moratorios de
conformidad con lo dispuesto/con. €l gegundo péarrafo de la clausula
TERCERA del contrato accionario,ga-razon del 3.08% (TRES PUNTO
CERO OCHO POR CIENTO) mensual, en obsersegeia a lo prevenido
por el articulo 2266 del Codigo Civil, calgllados sabre_el remanente de
la suerte principal consignada en el contrato” de“rnutuo base de la
accion, los que deberdn de computarse ajgartiggddel veintitrés de
noviembre del afio dos mil quince y hasta el pago deViotal-del adeudo.
D) Igualmente, le reclamo el pago del impuesto al galor agrégado que
se genere con motivo de los intereses moratorios que se recle man en el
inciso que antecede, lo anterior en términos de lo pactado en lafLiatsee
TERCERA del ya referido contrato de mutuo base de /la accidon
ejercitada. E) Por ultimo, le reclamo el pago de los gastos y cost s que
originen el presente juicio, toda vez que el incumplimiento del
demandado ha dado motivo al ejercicio de la presente accion, lo
anterior con base en lo dispuesto por el articulo 128 del Codigo de

Procedimientos  Civiles”. -Accién que contemplan los



arti mliosql2 del Cédigo de Procedimientos Civiles y
2769 _dad»C0digo Civil, ambos vigentes en el Estado.-

El demandado ******* no dio contestacidén a la
demanda y en ajfencidn a esto se procede a revisar de
oficio”“ci™mmmcedimiento que se siguid al emplazarlo,
en observancia &l siguiente criterio jurisprudencial:
“EMPLAZAMIENTQ-ES DE GRDEN PUBLICO Y SU ESTUDIO ES DE
OFICIO.- La falta de »aiplazamiento o su verificacion en forma contraria
a las disposiciones aplicauies, -.esg'a violacion procesal de mayor
magnitud y de caracter m{s grave, uesto que da origen a la omision de
las deméas formalidades eSengiales”telAuicio, esto es, imposibilita al
demandado para contestar la ©&mandafy, por consiguiente, le impide
oponer las excepciones y defensasfa-su alcance; ademas, se le priva
del derecho a presentar las pruebas que acreditan sus defensas y
excepciones y a oponerse a la recepcions/0 a contradecir las probanzas
rendidas por la parte actora y, finalmente, a-forméar alegatos y ser
notificado oportunamente del fallo que en ¢ »progeso se dicte. La
extrema gravedad de esta violacibn procesal bd peimitido la
consagracion del criterio de que el emplazamiento eg’de ordes publico y
gue los jueces estan obligados a investigar de oficio si se“efextud o no,
y si en caso afirmativo, se observaron las leyes de la meiowon’y
Consultable bajo el numero 247, pagina 169, g¢gel Tomo
Iv, del Apéndice al Semanario Judicial “a la
Federacidén 1917-1995.-

Procediendo al analisis de las constancias que
integran el sumario que se resuelve, a las que se les
concede pleno valor en observancia a lo que indican
los articulos 281 y 341 del Cdédigo adjetivo de 1la

materia y desprenderse de las mismas que el demandado



fue bidamente emplazado, ya que se entendid
€ con el propio demandado en su domicilio
rcular, ademds de que se identificdé plenamente

ante el Notififfador, por 1lo que procedidé a hacerle

saber vo de la diligencia, dandole lectura

integra de de fecha <cinco de marzo vy

diecinueve j i mbos de dos mil veinte y de

enterado o) a
apercibirlo, emplaza

fojas de la dema odumentos anexos debidamente

selladas y cotejadsz r cretaria del Jjuzgado

e
para que dentro del e e nueve dias se
presentara ante este juzg a contestar la demanda

entablada en su contra y ©pese a_ello no dio

contestacidén a la demanda, po

ﬂ Unicamente se
procede al estudio de la accidi™Ejercitida.-
V.- E1l articulo 235 1 Cdédigo de

Procedimientos Civiles vigente en el ablece
lo siguiente: “E1 actor debe prob los /hechos
constitutivos de su accidén y el demandado de sus
excepciones.”. Atendiendo a 1lo anterior, a rte
actora expone en su escrito de demanda, una ie de

hechos como fundatorios de su accidn V
acreditarlos como lo exige el precepto legal i cado

ofrecid y se le admitieron pruebas, valordndose en la
medida siguiente:

DOCUMENTAL PﬁBLICA, consistente en el CONTRATO
DE MUTUO CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA,

celebrado entre las partes, en fecha veintiddés de



sep b del afio dos mil quince, siendo 1la

numero Fhk kKA volumen KKK KK KK del
colo del Notario Publico nuUmero ****** de 1los
del Estado Ligenciado ******_ 1a cual se encuentra

visib foja siete a trece de los autos, la que

tiene pleno probatorio en términos de lo que

disponen 1 ticulgls 281 vy 341 del Cdédigo de

Procedimientos vides vigente del Estado, pues
consigna el contratojJde con interés y garantia

*kk*k* on su calidad de

hipotecaria celebrgf

acreedor y de la o r *** en su caracter de

deudor, en los término icjiones que del mismo
se desprenden, ademds que garantia del crédito
otorgado en el contrato de referencia el demandado

e bien: Lote

****, manzana****, de la cal FHAAx, AnUmero  * Xk xk

del Fraccionamiento *****x de g&i ad, con una

superficie de ****** = con las siguient medkidas vy

constituyd hipoteca sobre el

colindancias: AL NORTE, en dieciséis me¥ros, gdé/lote

nimero ******, AT SUR, en diecisiete metro uarenta

y cinco centimetros con propiedad del sefior *x*x**x*x;

AL ORIENTE, en ocho metros, treinta centimet , Ccon
propiedad del sefior *x****. y = AT PONI’{/ en/

catorce metros, treinta centimetros, con calle *»*** y

lote nUmero ***** —

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose por
esto todas y cada una de las constancias que integran
la presente causa, a la que se le concede pleno valor

al tenor de los articulos 341 vy 345 del Cédigo



la materia vigente en la Entidad, la cual

orable a la parte actora por las razones
al momento de valorar la prueba sefialada en
parrafo anterigr y que se tiene por reproducida en
este ' en obvio de tiempo y <repeticidn,
asimismo, el or“en su escrito inicial de demanda,
reconoce g el~demandfdo solo le adeuda la cantidad
de DOSCIENTMA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y CUATRO Eﬁ/

M.N., como remanente de

la cantidad mutua

0
PRESUNCIONAL e e favorable a la parte

actora, esencialmente ue se desprende de

la circunstancia de acreditado con el

contrato basal, la obligacidén del demandado de cubrir

el crédito otorgado mediante e si afirma la

parte actora que a la fecha e mahdé (veintiuno

de febrero de dos mil veinte) dejado de pagar
los intereses ordinarios generados de&v' re de

dos mil quince incurriendo con ello mora” en el
pago de los mismo, ademds, al vencimiento ﬁﬁe/pagé
tampoco la cantidad mutuada, por tanto de
conformidad con el articulo 235 del Cb o de
Procedimientos Civiles vigente en el ado,

correspondia al demandado demostrar el pago e lo
anterior, vya que exigir esto a la actora equivaldria
a obligarla a probar una negacidén gque no encuadra en
ninguno de los supuestos de articulo 236 del Cédigo
Procesal Civil vigente del Estado; presuncional a la

cual se le concede pleno valor de acuerdo a lo que



est ce4qel articulo 352 del Cédigo Adjetivo de la

ente del Estado.-

VI.- Pues Dbien, con los elementos de prueba
aportados y ¢C el valor probatorio que se les ha
otorg S mismos se acredita los hechos de 1la

demanda y co A) .- La existencia del Contrato

de Mutuo c erés Garantia Hipotecaria, dgue en

fecha wveintidd e rSeptiembre del dos mil quince,
celebraron el actor * A n calidad de acreedor vy

de la otra parte ¢ s

ndado ****** como deudor,

contrato por el cwal S cibidé la cantidad de
DOSCIENTOS CINCUENTA M 00/100 M.N., a cubrir
en un plazo maximo de un a0 -Ccontados a partir de la

firma de dicho contrato, por lo tanto_se cubriria a

mas tardar el veintiddés de de dos mil

a cubrir
intereses normales sobre el capit a en mutuo a
razén del 2.16% mensuales mas el Impu 0 Valor

Agregado; asimismo, cubrir en caso de gora ipfereses

dieciséis, ademds el habe

a razén del 4.32% por ciento mensual mas e mpuesto
al Valor Agregado por todo el tiempo que dure”1l
y mientras no se liquidara la totalidad del
sin que se haya seflalado que los intereses
y moratorios se generarian de manera conjunta, dan
los elementos de existencia que exigen los articulos
1675 y 2255 del Cdbébdigo Civil en el Estado.- B).- Se
acredita también, que para garantizar el cumplimiento
de la obligacién del demandado y derivada del

contrato base de la accidén, constituyd hipoteca en




ar sobre el siguiente bien: Lote ***x*x*,

*, de la calle *****,  nlmero ****** del

Fr ionamiento Ak A Ak kK de esta Ciudad, con una

superficie dé/7(:****, con las siguientes medidas vy

colin AL NORTE, en dieciséis metros, con lote

nimero *****/m,/ en diecisiete metros, cuarenta
y cinco ceqé
7

ORIENTE, en

propiedad del sefior ****x*; AL

tros, treinta centimetros, con

propiedad del xx ; y, AL PONIENTE, en

catorce metros, t nta ntimetros, con calle ****%*

y lote numero ****¥ -Ddn a hipbtesis normativa

d
que contempla el art 1 69, del Cébdigo Civil
vigente en el Estado.- C) gualmente se Jjustificd

que el demandado dejdé de cubrir intereses ordinarios

a4 g

a partir de la mensualid espondiente a

noviembre de dos mil quince, Ese"a se sefiald

ue
como lugar de pago el domicilio d creedor ubicado

en Calle ****** nUmero ***** del miento

**x*xx* de esta Ciudad y también que a tacidn

de la demandada el demandado aun no cubria capital
mutuado. -

VII.- En mérito de los consideran que
anteceden, se declara que le asiste dereth la

parte actora para demandar que se declare vencido el
plazo para el cumplimiento del contrato base de la
accién, por lo que de acuerdo a lo que disponen los
articulos 1677 y 1715 del Cbébdigo Civil en el Estado,
se declara que se encuentra vencido el plazo para el

pago de la cantidad mutuada prevista en el contrato



bas e a accidén, en consecuencia, se condena a

rir a la parte actora la cantidad de

ENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y

CUATRO PESOS ?0/100 M.N., por concepto de capital
adeud .

Se conglend 2 demandado al pago de intereses

moratorios Sobre 1 cantidad que como suerte
principal ha s /ij/enado, a razdén del 3.08% por

ciento mensual méas esto al Valor Agregado

sobre los mismos a«® del veintitrés de noviembre

de dos mil qguince, od Y/ que los 1intereses
ordinarios debian cubri igs veintidds de cada
mes y no se hizo el pago correspondiente al mes

de noviembre de dos mil quince y al_no hacerlo se

incurridé en mora a partir del g gdiente, los que

se seguirdn generando hasta e dgo-totyl del adeudo,

todo lo cual seréa regulado jecucidén de

sentencia.-
Finalmente, con fundamento en iaré/o 128
del Cbédigo Procesal Civil vigente e ? se
a

considera como vencedor en el Jjuicio

rte

actora al haberse acogido el aspecto fundam al de

sus pretensiones, en consecuencia, al res como
parte perdidosa el demandado, se condena a.“éste
ultimo al pago de gastos y costas que se hayan
originado con la tramitacidén del presente juicio, los
que se cuantificarédn en ejecucidn de sentencia.-

En mérito de lo anterior séaquese a remate el

inmueble dado en garantia hipotecaria vy con su

10



go a la parte actora de las prestaciones a

condenado a la parte demanda en esta
ncia, de conformidad con 1lo gque establece el
articulo 2769 glel Cbébdigo Civil del Estado, en virtud

ic
a qu orma 1indica que la hipoteca es una

garantia re

entregan a creedor, ero que da derecho a éste en
caso de incump %}{de la obligacidén garantizada,

ondtituida sobre bienes gque no se

a ser pagado con el

Por lo exp 4 con fundamento en 1o

dispuesto por los tieul , 3°, , 24, 27,

2° 12
29, 32, 39, 79 Fracci 82, 83, 84, 85, 107
fraccién VvV, 142 fraccidn 223 al 228, 551, 555,

558 al 560-F vy demds relativos 1 Cbédigo de

Procedimientos Civiles vigente Estado, es de

resolverse y se resuelve:
PRIMERO.- Este juzgador e Kﬂ:ente para

conocer del presente juicio.-
SEGUNDO.- Se declara procedente @ecial
Hipotecaria propuesta por la parte actora que en

ella ésta probd su accidn.-

TERCERO. - El demandado koA kk Ak é dio
co .-

contestacidén a la demanda interpuesta en su

CUARTO.- Se condena al demandado ***x*x%x* g
cubrir a la parte actora la cantidad de DOSCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO
PESOS 00/100 M.N., por concepto de capital adeudado.-

QUINTO.- Se condena al demandado antes sefialado

al pago de intereses moratorios, asi como del

11



Valor Agregado sobre los mismos, bajo las

se han dado en el Ultimo considerando de

es resolucién, los que serdn regulados en ejecucidn

de sentencia.—?

Se condena a la parte demandada al pago
de gastos vy t que se hayan originado con la
tramitacidénfdel~ preseplte Jjuicio, regulados gque sean
en ejecucidn d n cia.-

SEPTIMO. - E& lo anterior saquese a

remate el inmueblegflado ep”garantia hipotecaria y con

su producto pago a 1 rte actora de las
prestaciones a dque se %o al demandado en

esta sentencia.-

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos lo que

establecen los articulos 1°, 70 Zié6n XXXVI, 73,

116 de la Ley General de Tra drencia Acceso a la

Informacién Publica, asi como los (ivers 1°, 11, 55
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, f&n de la
Ley de Transparencia y Acceso a Infofmacidn
Publica del Estado de Aguascaliente sus
Municipios, preceptos de los cuales se despre la
obligacidén de esta Autoridad de garantizar elfé:recho
de acceso a la informacidén gque se tenga en pgﬁy
entre ellos de las resoluciones que se emitan los
procedimientos seguidos en forma de Jjuicio, a través
de versiones publicas, en los cuales debera
suprimirse la informacién clasificada como reservada
o confidencial, la cual corresponde a los datos

personales que refieran las partes, de ahi que en

12



momento en que se publique la versidn

a resolucién que ponga fin a esta causa,

no contard con los datos personales
proporcionados fpor los litigantes, se informa a las
parte publicara la versiédn publica de la

presente re' on una vez que haya causado

ejecutoria.
NOVENO. - ifiquese personalmente y cumplase.-
Asi, definitivailente o sentencié y firma el

Juez Segundo de en el Estado LICENCIADO

ANTONIO PINA MART

Z ) te su Secretaria de
Acuerdos Licenciada HE %TAFIEZ GUARDADO que

autoriza.- Doy fe.-

SECRETARTIA DE ACUERDOS Cé
Se publicd en lista de acuerdos/s/f diez

de diciembre de dos mil veinte.- Constegs-

L’ECGH/Ilsex*



